Nazov stavby : Obytna $tvrt Rusovce RUSOVSKY SAD

Miesto stavby : Rusovce, okres Bratislava V.

Kraj : Bratislavsky

Investor : ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava

Obytn4 3tvrt Rusovce RUSOVSKY SAD sa nachédza na severozapadnom okraji Bratislavskej mestskej €asti Rusovce, z vychodnej
strany nadvazujuc na zénu individualnej bytovej zdstavby. Uzemie zo Severozapadnej strany Lokality je podla novo schvéleného
uzemného planu povaZované za ,Prirodné prostredie” — t,j. po vybudovani stvrt Rusovce RUSOVSKY SAD sa uz smerom od obce
hebudu realizovat Ziadne dalsie stavebné aktivity. Pozemky su v rovinatom teréne s henaronym pristupom. V aktualnej izem-
noplanovacej dokumentacii je predmetné Gzemie s okolim definované pre vyuZitie a vystavbu individudlnej bytovej vystavby.

Dopravné napojenie obytnej zdny sa zrealizuje do Balkdnskej ulice, ktord je spojovacou cestou medzi obcami Rusovce a Jarovce.
Za obcou Jarovce, vo vzdialenosti cca 4 km od lokality je vybudované napojenie na dialnicu,Bratislava — Vieden”.

Funkéné vyuZitie Uzemia a Technickd infrastruktuara

Zéakladnym principom urbanisticko-architektonickej koncepcie vyuzitia predmetného Gzemia je jeho urbanizicia vo forme zastav-
by samostatne stojacich rodinnych domov na stavebnych parcelach, ktorych vymera sa pohybuje v rozmedzi od 510 do 1183 m2.
Vysoku kvalitu obytného prostredia zabezpeduje doplnenie o izola¢né linie zelene na jednotlivych parcelach rodinnych domov. Po
ukonéeni stavebnej ¢innosti budu v rieSenom Uzemi zrealizované sadové Upravy verejne pristupnych pléch a to najma za-
trdvnenim s vysadbou solitérnych stromov.

Funkéné vyuzitie Uzemia - Zavdzna cast
- byvanie

Zavazné regulativy:
- stavebnd ciara a iné regulativy - 6m od hranice pozemku, min. vzdialenost medzi objektmi rodinnych domov 7,0 m
- min. vymera pozemku 500 m2,
- typ domov - samostatne stojace RD, strecha plochd, pultova alebo sedlova
- zastavana plocha - SO - stavebné objekty - pozemky do 600m?2 - 25%
- pozemky nad 600m? - 22%

- zastavana plocha — MK - komunikacie - max. 10 %
- plocha zelene - min. 60 %
- vyskovy regulativ — max. 10,5m - pozemky do 600m? 2NP

- pozemky nad 600m?2 2NP + podkrovie
Technicka infrastruktura:

Vonkajsi vodovod - Zasobovanie objektov rodinnych domov pitnou vodou prostrednictvom hlavného potrubia vodovodu ktoré
bude umiestené v prilahlej navrhovanej komunikacii, potrubie je navrhované HD-PE, DN 100, PE 100, PN 10.

Splaskova kanalizacia - Splaskové odpadové vody zo vietkych navrhovanych objektov budi odvddzané samostatnymi
kanaliza¢nymi pripojkami do navrhovaného potrubia splaskovej kanalizacie umiestnenej do prilahlej komunikacie. Potrubie
splaskovej kanalizécie sa navrhuje "SK", PVC-U, SN 8, DN 300, v kazdom lome trasy budu osadené kanaliza¢né sachty.

Poziarny vodovod - Poziarna vodu z potrubia navrhovaného verejného vodovodu cez navrhované podzemné poziarne hydranty
dimenzie DN 80, v celkovom pocte 3 ks.

Plynofikacia - NTL plynovodna pripojka pre kazd samostatnu parcelu z navrhovaného verejného STL plynovodu PE DN 110, ktory
bude napojeny z jestvujiceho verejného STL plynovodu DN 200 nachadzajuci sa rohu Balkanskej a Hajovej ulice v $tatnej ceste 1.
triedy. Material - PE riry.

Elektroinstalacie

Trafostanica - Existujuca stl'pové trafostanice TS 56-2 sa zdemontuje a nahradi novou kioskovou trafostanicou 22/0,42 kV, 630kVA,
vzdusné VN siete budu prelozené do kdblového podzemného vedenia.
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Vonkajsie NN rozvody a pripojky - Vonkajsie NN rozvody riesené z rozvadzacov NN novej trafostanice TS, kdblova siet sa vzajomne
zokruhuje, nové kablové vyvody napdjaju jednotlivé pilierové plastové skrine PRIS. Napojenie rodinnych domov v planovanej
zastavbe je rieSené samostatnym privodom pre kazdy elektromerovy rozvadzac zo skrine PRIS osadenej v blizkosti pozemku
daného rodinného domu {max. 30m ). Na napojenie sa pouzije kabel typu NAYY-J 4x21 uloZeny v zemi. Meranie spotreby elektrick-
ej energie pre jeden rodinny dom vyvedené do oplotenia objektu - typizovanej pilierovej skrine 1.ER1.0, s priamym meranim,
umiestnenej vedla pripojkovej skrine typu SPP6 pre dva, alebo v SPP9 pre tri odberné miesta.

Vonkajsie osvetlenie - Navrhované pozinkované osvetlovacie stoziare rurové vysky 6m so svietidlami so zdrojom SHC 70W.

Vonkajsie slaboprudové rozvody - Napojenie kazdého rodinného domu zabezpecené z hlavného datového rozvadzaca
optokablom tak, ze kazdd pripojka je samostatne vedena.

Komunikacie - Dopravné napojenie - Komunikaény systém ukludneny, funkénej triedy D1 obytna zéna, uli¢ny priestor zastavby sa
pohybuje v rozmedzi 7 m az 7,5 m, 3irka vozovky v uli¢cnom priestore je 5.0 m. Po stranach chodnikovy pas oddeleny od vozovky
cestnym obrubnikom a pas pre odvodnenie. Sirka pasov zabezpecuje rozhlad pri vychadzani dut z jednotlivych pozemkov.

Celd zéna svojim komunikaénym usporiadanim a pouzitim ndvrhovych prvkov jednotlivych komunikacii je dimenzovana pre
pohyb vozidiel do dlzky 9 m.

Priama obsluha zdny verejnou dopravou sa neuvazuje. Hlavna trasa pohybu vozidiel MHD je po Balkanskej ulici, ktord sa nachadza
v blizkosti zény.

Sadové upravy - V rieSenom Uzemi su sadové Upravy navrhované na ploche, ktord zostava verejnou plochou a bude upravena ako
plocha parku. SU tu navrhované Upravy - chodniky a prvky drobnej architektury s plochami udrziavaného trdvnika a s vysadbami
vzrastlych stromov a pripadne doplnenim krikmi. Upravovana plocha parku je zazemim pre existujuce ako aj navrhované rodinné
domy.
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